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NOTA N° 425/CCC15/2024 Buenos Aires, 30 de mayo 2024

Sefior presidente

JUNTA COMUNAL DE LA COMUNA 15
At. Agustin Rodriguez Ponti

SU DESPACHO

Con copia a Juntistas: Nancy Verdnica Bolaio; Cynthia Evelyn Martello; Jazmin Tello;
Leonardo Lucchese Di Leva; Martin Gonzalo Garcilazo; Amiel Mariano Leckie.

Ref.: ENVIO DE RESOLUCION 270 — PROYECTO DE LEY DE LOS VECINOS DE
CHACARITA (AMPARO AMBIENTAL CHACARITA) REFORMA CODIGO URBANISTICO.

De nuestra consideracion:

Nos dirigimos a la Junta Comunal a efectos adjuntar la Resolucién de
referencia y solicitar que dé el tramite correspondiente en los términos del Art. 37 de la ley
Organica de Comunas 1777/05 y dandonos respuesta a la misma en los plazos establecidos por el

[T L]

articulo 22, inciso “e”, del Decreto 1510/97.

Saludamos a Ud. Muy atentamente.

Ing. Ruben Daniel Lopez
Mesa Coordinadora
Consejo Consultivo Comunal 15
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RESOLUCION N° 270

ASAMBLEA 145 — CONSEJO CONSULTIVO COMUNAL COMUNA 15 -
29 de mayo 2024.-

PROYECTO DE LEY DE LOS VECINOS DE CHACARITA
(AMPARO AMBIENTAL CHACARITA) CODIGO URBANISTICO

ANTECEDENTES:

RESOLUCION 251-PROYECTO DE INICIATIVA LEGISLATIVA POR MODIFICACION
DEL CODIGO URBANISTICO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES.
Expediente: EX-2023-39045155- -GCABA-COMUNA15.-

VISTO:

Que los vecinos de Chacarita en expediente 1199-P-2023, con fecha 21.4.2023 y
posterior Anexo de fecha 21.7.23, presentaron proyecto modificatorio del Cédigo Urbanistico
para Chacarita,

Que por Resoluciéon N 251 del Consejo Consultivo Comunal 15 aprobada por
Asamblea del mes de octubre de 2023 (EX-2023-39045155- -GCABA-COMUNA15), se
acompanod la presentacion de grupos barriales de la Ciudad ante la Legislatura, con la
participacién activa de grupos de ésta Comuna solicitando:

“suspension de todos los permisos de obra nueva hasta tanto se produzca la revision
del Cédigo Urbanistico y se tengan en cuenta los numerosos pedidos de modificacion
efectuados por los vecinos”.

Recordando que:

“..este Consejo Consultivo desde un primer momento se manifesté en

desacuerdo con el aumento de la capacidad constructiva que el CUR proponia,
habiendo participado de Ilas audiencias publicas muchos de Ilos nombrados

precedentemente y, teniendo todos los barrios de la comuna presentados o en elaboracién

proyectos de modificacion del CUR. Todos proyectos que este mismo Consejo Consultivo a

acompanfado porque la vida de los vecinos se ve seriamente afectada por el mismo y




proyectos sobre los cuales hemos presentado resoluciones, notas y declaraciones

aprobadas en asambleas.”

Y CONSIDERANDO:

Que se efectuaron gestiones, con las consultas del caso, ya sea con legisladores,
asesores legislativos, y profesionales con incumbencia en la planificacién urbana de la
ciudad; que los vecinos siguieron sumando consensos, opiniones y referencias especificas
en el anexo del proyecto, dando lugar a un Proyecto Modificatorio del Codigo Urbanistico,
presentado por AMPARO AMBIENTAL CHACARITA ante la Legislatura de la Ciudad por N de
expediente 1199-P-2023, con fecha 21.4.2023 y posterior Anexo.

Que AMPARO AMBIENTAL CHACARITA manifiesta:

“Mediante este conjunto de modificaciones propuestas, anhelamos poner freno a este
proceso de transformaciéonén con impactos negativos en nuestros barrios, proteger el
patrimonio aun vigente y recuperar la calidad de vida.

El motor fundamental de esta propuesta son los vecinos y vecinas del barrio, quienes
hemos contado con el apoyo y colaboracién de la diputada Claudia Neira, el

Observatorio del Derecho a la Ciudad y de docentes y profesionales de la arquitectura

y el urbanismo de la Ciudad de Buenos Aires, que desde hace décadas abrazan un fuerte
compromiso con el barrio y la ciudad.

Al momento de esta presentacion, es elevado el nimero de firmas que avalan el impulso

de esta iniciativa, que se incorporan como Anexo de la presente propuesta”

Que se mantienen las mismas condiciones, respecto a las consecuencias de la aplicacion
del Cédigo Urbanistico vigente,

1. Que este Consejo Consultivo fijo su posicion oponiéndose a las modificaciones de las
condiciones de edificabilidad que quedaron plasmadas en la Ley 6099/18 (Cddigo
urbanistico), en la Ley 6361/20 (modificacion del Cédigo urbanistico) y concordantes.

2. Que esta oposicidon consta en la versién taquigrafica de la reunién del 31/7/2018 de la
Comisién de Planeamiento Urbano de la Legislatura de la Ciudad de Buenos Aires.

3. Que las actuales condiciones de edificabilidad propiciadas por el actual Cédigo
Urbanistico aumentan injustificadamente la densidad habitacional.

4. Que las actuales condiciones de edificabilidad alteran sensiblemente el paisaje urbano
transformando las caracteristicas histéricas del barrio.

5. Que la actual normativa solo contempla el aumento de la densidad habitacional dejando
de lado la correspondiente adecuacion de la infraestructura de servicios, equipamiento

urbano, educativo, de salud, espacios verdes y otros.



6. Que lo descripto en los puntos 3), 4) y 5) de los considerandos son las condiciones basicas
de un proceso de gentrificacion urbana. Asi lo demuestra el estudio y fundamentacién del
proyecto vecinal.

7. Que no se comprende la razén, ni existe justificacion alguna, para aumentar la densidad
poblacional de este barrio de la Ciudad.

8. Que las comunas intervienen en las politicas de habitat de acuerdo a lo establecido en el
Articulo 13 de la Ley 1777/05 y al Titulo Segundo de la Constituciéon de la Ciudad de Buenos

Aires.

RESOLUCION

LUEGO DE INTERCAMBIO DE OPINIONES Y EN FUNCION DE LAS INCUMBENCIAS
CONFERIDAS AL CONSEJO CONSULTIVO COMUNAL POR LA LEY ORGANICA DE COMUNAS
N° 1777, LA ASAMBLEA DEL CONSEJO CONSULTIVO COMUNAL COMUNA 15 -CCC15-
DECIDE PRONUNCIARSE POR LO SIGUIENTE:

SOLICITAR A LA JUNTA COMUNAL.:

ARTICULO 1:

1.1. Se de tratamiento al documento de AMPARO AMBIENTAL CHACARITA. que se
Anexa a la presente Resolucion, en salvaguarda de la calidad de vida y los derechos
urbanos de los vecinos de la Ciudad que han presentado propuestas modificatorias
del Cédigo Urbanistico vigente, atendiendo las necesidades de su barrio.

1.2. Se convoque a los vecinos participantes del Documento presentado por
agrupaciones barriales con proyectos modificatorios del Cédigo Urbanistico en
elaboraciéon, como asi también al Consejo Consultivo Comunal, a los efectos de
constituir una Mesa de Trabajo y Gestion que, a través de una tarea en comun, se
elabore un proyecto de Iniciativa legislativa con fundamento en los proyectos
modificatorios del CUR ya presentados o a presentar. Se acomparie a los vecinos en
el seguimiento de lo actuado, y se facilite su difusién y promocién. Articulos 10
inciso e, 11 incisody e, y 13, de la Ley de Comunas 1777/05. Articulo 26 incisos g,i j
y i. Ley de Comunas 1777/05.

ARTICULO 2: Se de tratamiento obligatorio a la presente Resolucién. Articulo
37 Ley de Comunas 1777/05.

COMISION DE AMBIENTE Y ESPACIO PUBLICO
CONSEJO CONSULTIVO COMUNAL COMUNA 15
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Buenos Aires, 18 de Abril de 2023.

Sefior Vicepresidente Primero

De la Legislatura de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires
Sr. Emmanuel Ferrario
Mep.parlamentaria@Iegislatura.com.ar

De nuestra consideracion,

El presente proyecto de Ley surge a causa de los multiples reclamos de vecinos y vecinas
de la Comuna 15, que organizados y representados por la agrupacion “Amparo
Ambiental Chacarita”! solicitamos readecuar, en sectores representativos de nuestro
barrio, diversos aspectos de la normativa urbanistica vigente que constituyen un riesgo
tanto para sus caracteristicas identitarias, como para la calidad de vida de todos los
habitantes.

Es preciso sefialar que, a pesar de las diversas instancias de participacion, movilizacion y
didlogo que hemos promovido en nuestra Comuna, con objeto de abordar esta compleja
problematica ambiental, social y econdmica de impacto colectivo, ain no hemos logrado
sentirnos escuchados por las autoridades oficiales, en nuestro reclamo genuino por
conservar la calidad de vida y frenar el enorme deterioro que se le esta causando al
barrio en que vivimos.

Por estos motivos y en ejercicio pleno de nuestros derechos ciudadanos, hemos decidido
propiciar un proyecto de ley que aspira a restringir y ajustar determinados criterios
normativos establecidos por el Cédigo Urbanistico (Ley N°6099), en los 3 sectores que
concentran hoy, un alto nivel de preocupacion y demanda ciudadana:

e Sector A - Poligono delimitado por el eje de la Av. Cérdoba, Av. Federico
Lacroze, Av. Forest, Av. Corrientes, Av. Juan B. Justo, hasta el eje de la Av.
Cordoba.

e Sector B - Poligono delimitado por el eje de la Av. Federico Lacroze, Av. Alvarez
Thomas, Av. Forest, hasta el eje de la Av. Federico Lacroze.

e Sector C - Poligono delimitado por el eje de la Av. Forest, Av. Elcano, Guevara,
Céspedes, Fraga, hasta el eje de la Av. Forest.

Mediante este conjunto de modificaciones propuestas, anhelamos poner freno a este
proceso de transformacion con impactos negativos en nuestros barrios, proteger el
patrimonio aun vigente y recuperar la calidad de vida.

1 https://www.instagram.com/amparoambientalchacarita/
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El motor fundamental de esta propuesta son los vecinos y vecinas del barrio, quienes
hemos contado con el apoyo y colaboracién de la diputada Claudia Neira, el
Observatorio del Derecho a la Ciudad y de docentes y profesionales de la arquitectura
y el urbanismo de la Ciudad de Buenos Aires, que desde hace décadas abrazan un fuerte
compromiso con el barrio y la ciudad.

Al momento de esta presentacion, es elevado el nimero de firmas que avalan el impulso
de esta iniciativa, que se incorporan como Anexo de la presente propuesta.

Por los motivos expuestos, solicitamos el respaldo del cuerpo legislativo y el tratamiento
y aprobacion de este proyecto de ley.

Cordialmente
Agrupaciéon “Amparo Ambiental Chacarita”
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Proyecto de Ley

Titulo I - Sector A - Poligono delimitado por el eje de la Av. Cérdoba, Av. Federico
Lacroze, Av. Forest, Av. Corrientes, Av.Juan B. Justo, hasta el eje de la Av. Cordoba.

Articulo 1°.- Desaféctese de las condiciones de edificabilidad correspondientes al articulo
6.2.2. Corredores Medios (C.M.), 6.2.3. Unidad de Sustentabilidad de Altura Alta
(U.S.A.A), 6.2.4. Unidad de Sustentabilidad de Altura Media (U.S.A.M.), del Titulo 6 -
Normas de Edificabilidad del Codigo Urbanistico, a las parcelas de las manzanas
comprendidas en el poligono delimitado por el eje de la Av. Cordoba, Av. Federico
Lacroze, Av.Forest, Av. Corrientes, Av. Juan B. Justo hasta el eje de la Av.Cdérdoba; a
excepcion de las parcelas frentistas a la Av. Cordoba, Av. Federico Lacroze, Av.Forest,
Av. Corrientes y Av. Juan B. Justo.

Articulo 2°.- Aféctese a las condiciones de edificabilidad del articulo 6.2.5 Unidades de
Sustentabilidad de Altura Baja 2 (U.S.A.B.2), del Titulo 6 - Normas de Edificabilidad del
Caodigo Urbanistico, a las parcelas comprendidas en el Articulo 1°, a excepcion de las
parcelas frentistas a la Av. Cordoba, Av. Federico Lacroze, Av.Forest, Av. Corrientes y
Av. Juan B. Justo.

Articulo 3°.- Aféctese a las condiciones de edificabilidad del articulo 6.2.6 Unidades de
Sustentabilidad de Altura Baja 1 (U.S.A.B 1) del Titulo 6 - Normas de Edificabilidad del
Codigo Urbanistico, a las parcelas de las manzanas comprendidas en el poligono
delimitado por el eje de las calles Castillo, Charlone, Olleros, Guevara, Av. Jorge Newbery,
Lemos, Av. Dorrego, Villaroel, Darwin, hasta el eje de Castillo; a excepcidon de las parcelas
frentistas a la Av. Jorge Newbery y Av.Dorrego.

Articulo 4°.- Aféctese a las condiciones de edificabilidad del articulo 6.2.5 Unidades de
Sustentabilidad de Altura Baja 2 (U.S.A.B.2), del Titulo 6 - Normas de Edificabilidad del
Codigo Urbanistico, a las parcelas de las manzanas comprendidas en el Articulo 3°;
frentistas a la Av. Jorge Newbery y Av.Dorrego.

Articulo 5°.- Desaféctese de las condiciones de edificabilidad correspondientes al articulo
6.2.5. Unidad de Sustentabilidad de Altura Baja 2 (U.S.A.B.2), del Titulo 6 - Normas de
Edificabilidad del Cédigo Urbanistico al Area de Arquitectura Especial AE 26 - Pasajes de
la Ciudad, correspondiente al Pasaje Dr. Benjamin Canard en las manzanas delimitadas por
las calles Castillo, Loyola, Bompland y Fitz Roy.

Articulo 6°.- Aféctese de las condiciones de edificabilidad correspondientes al articulo
6.2.6. Unidad de Sustentabilidad de Altura Baja 1 (U.S.A.B.1), del Titulo 6 - Normas de
Edificabilidad del Cédigo Urbanistico al Area de Arquitectura Especial AE 26 - Pasajes de
la Ciudad, correspondiente al Pasaje Dr. Benjamin Canard en las manzanas delimitadas por
las calles Castillo, Loyola, Bompland y Fitz Roy.

Articulo 7°.- Desaféctese de las condiciones de mixtura de usos del suelo 2 y 3 del articulo
3.2. Areas de Mixtura de Usos, del Titulo 3 - Normas de uso del suelo del Cédigo
Urbanistico, a las parcelas de las manzanas comprendidas en el poligono delimitado por el
eje de la Av. Cordoba, Av. Federico Lacroze, Av.Forest, Av. Corrientes, Av. Juan B. Justo,
hasta eje de la Av. Cordoba; a excepcion de las parcelas frentistas a la Av. Cdrdoba, Av.
Federico Lacroze, Av.Forest, Av. Corrientes, Av. Juan B. Justo, Av. Jorge Newbery y Av.
Dorrego.

Articulo 8°.- Aféctese de las condiciones de mixtura de usos del suelo 1 del articulo 3.2.
Areas de Mixtura de Usos, del Titulo 3 - Normas de uso del suelo del Codigo Urbanistico,
a las parcelas de las manzanas comprendidas en el poligono delimitado por el eje de la Av.
Cordoba, Av. Federico Lacroze, Av.Forest, Av. Corrientes, Av. Juan B. Justo, eje de la Av.
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Cordoba; a excepcidn de las parcelas frentistas a la Av. Cordoba, Av. Federico Lacroze,
Av.Forest, Av. Corrientes, Av. Juan B. Justo, Av. Jorge Newbery y Av. Dorrego.

Titulo Il — Sector B - Poligono delimitado por el eje de la Av. Federico Lacroze, Av-
Alvarez Thomas, Av. Forest, hasta el eje de la Av. Federico Lacroze.

Articulo 9°.- Desaféctese de las condiciones de edificabilidad correspondientes al articulo
6.2.3. Unidad de Sustentabilidad de Altura Alta (U.S.A.A), 6.2.4. Unidad de
Sustentabilidad de Altura Media (U.S.A.M.), del Titulo 6 - Normas de Edificabilidad del
Caddigo Urbanistico, a las parcelas de las manzanas comprendidas en el poligono
delimitado por el eje de la Av. Alvarez Thomas, Av. Federico Lacroze, Av. Forest, hasta
el eje de la Av. Alvarez Thomas; a excepcion de las parcelas frentistas a la Av. Alvarez
Thomas, Av. Federico Lacroze y Av. Forest.

Articulo 10°.- Aféctese a las condiciones de edificabilidad del articulo 6.2.5 Unidades de
Sustentabilidad de Altura Baja 2 (U.S.A.B.2), del Titulo 6 - Normas de Edificabilidad del
Caodigo Urbanistico, a las parcelas de las manzanas comprendidas en el Articulo 9°; a
excepcioén de las manzanas comprendidas en el poligono delimitado por el eje de las calles
Giribone, Zabala, Charlone, Céspedes, Roseti, Teodoro Garcia, hasta el eje de la calle
Giribone.

Articulo 11°.- Aféctese a las condiciones de edificabilidad del articulo 6.2.6 Unidades de
Sustentabilidad de Altura Baja 1 (U.S.A.B 1) del Titulo 6 - Normas de Edificabilidad del
Cddigo Urbanistico, a las parcelas de las manzanas comprendidas en el poligono
delimitado por el eje de las calles Giribone, Zabala, Charlone, Céspedes, Roseti, Teodoro
Garcia, hasta el eje de Giribone.

Articulo 12°.- Desaféctese de las condiciones de mixtura de usos del suelo 3 del articulo
3.2. Areas de Mixtura de Usos, del Titulo 3 - Normas de uso del suelo del Cadigo
Urbanistico, a las parcelas de las manzanas comprendidas en el poligono delimitado por el
eje de la Av. Alvarez Thomas, Av. Federico Lacroze, Av. Forest, hasta el eje de la Av.
Alvarez Thomas; a excepcién de las parcelas frentistas a la Av. Alvarez Thomas, Av.
Federico Lacroze y Av. Forest.

Articulo 13°.- Aféctese de las condiciones de mixtura de usos del suelo 1 del articulo 3.2.
Areas de Mixtura de Usos, del Titulo 3 - Normas de uso del suelo del Codigo Urbanistico,
a las parcelas de las manzanas comprendidas en el poligono delimitado por el eje de la Av.
Alvarez Thomas, Av. Federico Lacroze, Av. Forest, hasta el eje de la Av. Alvarez Thomas;
a excepcion de las parcelas frentistas a la Av. Alvarez Thomas, Av. Federico Lacroze y
Av. Forest.

Titulo 111 — Sector C - Poligono delimitado por el eje de la Av. Forest, Av. Elcano,
Guevara, Cespedes, Fraga, hasta el eje de la Av.Forest.

Articulo 14°.- Desaféectese de las condiciones de edificabilidad correspondientes al articulo
6.2.3. Unidad de Sustentabilidad de Altura Alta (U.S.A.A) y 6.2.4. Unidad de
Sustentabilidad de Altura Media (U.S.A.M.), del Titulo 6 - Normas de Edificabilidad del
Codigo Urbanistico, a las parcelas de las manzanas comprendidas en el poligono
delimitado por el eje de la Av. Forest, Av. Elcano, Guevara, Céspedes, Fraga, hasta el eje
de la Av. Forest; a excepcion de las parcelas frentistas a la Av. Forest y Av. Elcano.

Articulo 15°.- Aféctese a las condiciones de edificabilidad del articulo 6.2.5 Unidades de
Sustentabilidad de Altura Baja 2 (U.S.A.B.2), del Titulo 6 - Normas de Edificabilidad del
Codigo Urbanistico, a las parcelas de las manzanas comprendidas en el poligono
delimitado por el eje de la Av. Forest, Av. Elcano, Guevara, Céspedes, Fraga, hasta el eje
de la Av. Forest; a excepcion de las parcelas frentistas a la Av. Forest y Av. Elcano.
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Titulo IV — Disposiciones Particulares Sectores A, By C

Articulo 16°- En las las manzanas comprendidas en los sectores A-B-C, rigen las
siguientes disposiciones particulares:

a) Parcelamiento:

Se admite el englobamiento parcelario, a excepcién de las parcelas afectadas a las
condiciones de edificabilidad del articulo 6.2.6 Unidades de Sustentabilidad de Altura Baja
1 (U.S.A.B.1), del Titulo 6 - Normas de Edificabilidad del Codigo Urbanistico

b) Area edificable:

Sobre cota de parcela:

Se encuentra limitada por la L.R.O y la L.F.I. En todos los casos se garantiza a las parcelas
una banda edificable minima de dieciséis metros (16m), medida desde la Linea Oficial
(L.O.)

Bajo cota de parcela:

Se encuentra limitada por la L.R.O y la L.I.B.

En todos los casos se podra edificar un subsuelo de profundidad méaxima de menos tres
metros (-3,00m) con destino a uso vehicular y/o sala de maquinas, a excepcion de parcelas
frentistas a las avenidas Av. Cordoba, Av. Alvarez Thomas, Av. Forest, Av. Corrientes,
Av. Juan B. Justo, Av. Federico Lacroze, Av. Elcano, Av. Jorge Newbery, Av. Dorrego
y Av. Elcano, donde se admiten hasta tres (3) subsuelos.

¢) Completamiento de tejido o edificabilidad:

Seré de aplicacion el Art. 6.5.5. Completamiento de Tejido o Edificabilidad, a excepcion
de las parcelas afectadas a las condiciones de edificabilidad del articulo 6.2.6 Unidades de
Sustentabilidad de Altura Baja 1 (U.S.A.B.1), del Titulo 6 - Normas de Edificabilidad del
Caodigo Urbanistico

d) Usos

En los sectores afectados a Zonas de mixtura de usos del suelo 1 del articulo 3.2. Areas de
Mixtura de Usos, del Titulo 3 - Normas de uso del suelo del Codigo Urbanistico, no se
admitiran la localizacion de las siguientes actividades del rubro comercial:

1.5 Alimentacion general y gastronomia
1.5.1 Patio gastronémico.

1.5.2 Mercado gastronémico.

2.4.1 Casa o local de fiestas privadas infantiles

No se admiten usos/actividades/expansiones comerciales en pulmones de manzana.

La Autoridad de Aplicacion, establecera horarios y espacios exclusivos para garantizar las
actividades de carga y descarga en la via publica.

Saturacioén de usos:

La Autoridad de aplicacion debera, conjuntamente con los organismos competentes y de
acuerdo a lo establecido en el Art.41, regular la intensidad deseable las actividades
(superficie) de cada rubro admitido en las zonas de mixtura de usos existentes (en funcion
de la localizacion, caracteristicas del entorno, superficies, impacto urbano-ambiental,
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estado de las infraestructuras, etc.); afin de evitar la saturacion, en especial las actividades
del rubro comercial.

Usos no conforme:
Se respetaran los usos comerciales existentes con habilitacion otorgada conforme a la
norma aplicable oportunamente, no admitiéndose la ampliacion de superficies.

Los usos comerciales existentes deberdn inscribirse en el Registro de actividades
catalogadas como potencialmente contaminantes por ruido y vibraciones, en el marco del
Titulo Il - Prevencion de la contaminacion acUstica, de la Ley N°1540 y sus
requerimientos.

e) Bajo Viaductos Ferroviarios

En el bajo viaducto ferroviario del FF.CC San Martin, localizado entre las calles Villaroel
y Castillo, solo se podran autorizar usos y obras de exclusiva utilidad pablica.

f) Servidumbres:

No se admiten servidumbres administrativas entre parcelas, con el objeto de unificar
superficies de usos y/o actividades comerciales, publicas y/o de estacionamientos, a
excepcioén de parcelas frentistas a la Av. Cordoba, Av. Alvarez Thomas, Av. Forest, Av.
Corrientes, Av. Juan B. Justo, Av. Federico Lacroze, Av. Elcano, Av. Jorge Newbery, Av.
Dorrego y Av. Elcano.

g) Certificacion de Servicios Publicos Domiciliarios.

La Autoridad de aplicacion certificara la factibilidad, en conjunto con las empresas
prestatarias de servicios publicos domiciliarios y en forma previa a todo permiso de obra
o0 habilitacion; garantizando que la infraestructura ofrecida es suficiente para satisfacer el
incremento de la demanda que generen las mismas y sin que éstas deterioren la calidad del
servicio actual. Esta factibilidad de servicios no podra estar supeditada a inversiones
futuras.

Titulo V — Consulta y participacion vecinal

Articulo 17°.- El Organismo Competente debe requerir al Consejo Consultivo de la
Comuna 15, un informe en relacién a toda peticién (certificados urbanisticos, demolicion,
permisos de obra nueva o ampliaciones o modificaciones, solicitud de habilitaciones, obras
en el espacio publico, etc.) que se impulse o solicite con referencia a la aplicacion de estas
normas, dentro de los sectores A, B'y C delimitados en la presente ley. EI mismo debera
pronunciarse al respecto en un plazo de treinta (30) dias habiles de notificada, bajo
apercibimiento de continuar el trdmite de las actuaciones.

Titulo VI - Modificacion de planchetas y graficos.

Articulo 17°.- Modifiquese las planchetas de edificabilidad y usos N° 6, 11y 12 del Anexo
IV del Cédigo Urbanistico — Ley N° 6.099, conforme a lo establecido en la presente ley.

Titulo VII - Catalogaciones

Articulo 18°.- La Autoridad de aplicacion realizard, mediante instrumentos de
participacion popular y en los términos del apartado 9.1.2.1. Procedimiento para la
catalogacion y revision del catalogo, correspondiente al articulo 9.1.2. “Catalogacion” del
Caodigo Urbanistico, la revision y redefinicion del catalogo de inmuebles con valoracion
Urbanistica y/o Arquitectonica, Historica-Cultural, Singular y Ambiental de los sectores
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A, B y C delimitados en la presente ley; garantizando la recepcion de nuevas propuestas
vecinales, su evaluacion técnica y la publicidad del proceso.

Titulo VIII - Lineamientos del Espacio Publico

Articulo 19°.- En los poligonos afectados a condiciones de edificabilidad del articulo 6.2.6
Unidades de Sustentabilidad de Altura Baja 1 (U.S.A.B 1) del Titulo 6 - Normas de
Edificabilidad del Cédigo Urbanistico; rigen las siguientes disposiciones particulares para
el espacio publico:

a) Aceras y calzadas: A medida que se produzcan renovaciones de los materiales de las
aceras, se reemplazardn por baldosas graniticas y/o calcareas y/o de similares
caracteristicas, quedando prohibido el uso de baldosones de hormigon. Se preservarén las
calzadas de adoquinado existentes, en las que solo podran llevarse a cabo obras de
reparacion conservando la materialidad original y un lecho de asentamiento que asegure el
drenaje natural de las aguas de lluvia.

b) Forestacion: En el espacio publico deberd completarse y aumentarse el arbolado de
alineacion de parques, plazas y plazoletas incorporando nuevos ejemplares arbéreos y
construyendo nuevas planteras, de acuerdo con el Plan Maestro de Arbolado y la Ley N°
3263. Se conservaran los ejemplares arboreos existentes con el objetivo de mantener las
cualidades ambientales del area Toda reposicion y renovacion de ejemplares vegetales se
haré atendiendo a valores historicos ademas de paisajisticos.

c) Ejes comerciales / Expansiones comerciales:

No se admiten expansiones comerciales en el espacio publico, a excepcion de las parcelas
frentistas a la a la Av. Cérdoba, Av. Alvarez Thomas, Av. Forest, Av. Corrientes, Av. Juan
B. Justo, Av. Federico Lacroze, Av. Elcano, Av. Jorge Newbery y Av. Dorrego.

d) Ejes comerciales Av. Cordoba, Av. Alvarez Thomas, Av. Forest, Av. Corrientes, Av.
Juan B. Justo, Av. Federico Lacroze, Av. Elcano, Av. Jorge Newbery y Av. Dorrego: Se
propiciara el incremento de superficie de aceras con objeto de un mayor ordenamiento de
las actividades en el espacio publico y su reforestacion. Debera realizarse un proyecto
integral del espacio publico que aborde el tratamiento paisajistico del corredor.

Titulo IX - Estudios Complementarios

Articulo 20°.- EI Poder Ejecutivo, a través de los organismos competentes y en un plazo
no mayor a 12 meses, realizara una Evaluacion de Impacto Ambiental Acumulativa y una
Evaluacién Ambiental Estratégica, con la convocatoria a una audiencia publica obligatoria
de acuerdo con los requisitos establecidos para proyectos con relevante efecto (Ley N°6)
de los sectores A, B y C; con objeto de identificar e interpretar, para prevenir o recomponer,
los efectos de corto, mediano y largo plazo que la norma urbana, proyectos, programas y/o
emprendimientos pablicos o privados, causan o pueden causar al ambiente, en funcién de
los objetivos por la normativa ambiental vigente de la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires.

El Estudio de Impacto Ambiental, debera incorporar un estudio diagnostico que permita
dimensionar y revisar los efectos que la normativa urbana establecida por el Cddigo
Urbanistico y su modificatoria, tiene en la capacidad y estado actual de las infraestructuras
de servicios, la movilidad y la capacidad ambiental de las arterias.

Titulo X - Suspension de los Certificados urbanisticos.
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Articulo 21°.- El Poder Ejecutivo, a través de los organismos competentes y hasta tanto
entre en vigencia la presente ley, procedera a la suspensién de la recepcién y aprobacion
de nuevos Certificados Urbanisticos, permisos de obra nueva, habilitaciones comerciales y
expansiones gastrondmicas, en los A, B y C delimitados en la presente ley.

Articulo 22°.- Comuniquese, etc.

Fundamentos

Sefior Vicepresidente 1°

El presente proyecto de Ley surge a causa de los multiples reclamos de vecinos y vecinas
de la Comuna 15, que organizados y representados por la agrupacion “Amparo ambiental
Chacarita”?!, solicitamos readecuar, en sectores representativos de nuestros barrios,
diversos aspectos de la normativa urbanistica vigente que constituyen un riesgo tanto para
sus caracteristicas identitarias, como para la calidad de vida de todos los habitantes.

Imagen: Asamblea - Actividad de resistencia vecinal — Marzo de 2023

Entre los factores que generan nuestra mayor preocupacion se encuentran:

e El incremento exponencial y arbitrario de la capacidad constructiva de las parcelas, que
distorsiona los valores del suelo e incentiva la renovacion urbana con sustitucion de tejido
patrimonial o histérico.

e El aumento arbitrario de las alturas de la edificacion, que alteran la escala urbana y las
condiciones de habitabilidad.

e La intensiva ocupacion del suelo permitida, que incentiva la disminucion de la superficie
absorbente y la pérdida de los pulmones de manzana.

e La flexibilizacion de los usos del suelo, que altera la convivencia de las actividades
urbanas y modifica negativamente las economias barriales.

e El estado critico de la situacion general de las infraestructuras de servicios, que no se
planifican conjuntamente con la normativa urbanistica.

L https://www.instagram.com/amparoambientalchacarita/
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e Las herramientas insuficientes para proteger el patrimonio historico y cultural de los barrios
e impedir la destruccion de su identidad.

e Los permanentes mecanismos de excepcionalidad (convenios urbanisticos,
interpretaciones, distritos econémicos, etc.) que se transformaron en politicas urbanas.

e Los problemas inherentes al aumento de la densidad, que acrecientan el marcado déficit de
espacios verdes y estacionamientos, la congestién vehicular y la pérdida de capacidad
ambiental del espacio publico.

e La ausencia de marcos regulatorios / normativos que complementen la norma urbana y
prioricen la matriz de suelo publico. (Codigo Ambiental - Cddigo de Espacio Publico y
Paisaje Urbano)

Factores que se combinan con un alto grado de “especulacion inmobiliaria”, fendbmeno que
encuentra incentivo en los nuevos mecanismos administrativos propuestos en el mismo
marco normativo: los certificados urbanisticos?. Estas condiciones novedosas, vinculadas
al procedimiento del tramite de registro de las obras y las habilitaciones en el ejido de la
Ciudad Autonoma de Buenos Aires, si bien parecian estimular un horizonte de
previsibilidad para la gestion y desarrollo de obras y proyectos e implantacion de usos del
suelo, trajo aparejadas algunas consecuencias negativas en su objetivo e implementacion.
Al respecto, tanto la prérroga flexible otorgada por un periodo de vigencia de (6)
meses , como el “blindaje normative”, obtenido dentro de un expediente de registro
de obra o habilitaciéon, no solo promovieron acciones de especulacién urbana® - de
quienes se presume que pretenden perpetuar la mejor interpretacion obtenida de los
parametros urbanisticos vigentes (frente a posibles situaciones de cambios
normativos), limitaron también, el rol regulador del estado en sus facultades de
implementar ajustes y/o acciones correctivas, que se condicen con la implementacién
de un nuevo marco normativo.

En este marco, son los mismos vecinos y vecinas del barrio, los que registran, visibilizan y
resisten, el asedio permanente de una renovacién urbana, que en manos del mercado,
arrasa con las caracteristicas identitarias y la calidad de vida de su habitat cotidiano.
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Imagen: Relevamiento vecinal — Marzo 2023 — Renovacion urbana

2 EI Certificado Urbanistico es un documento de caracter optativo, que fue incorporado por la Ley N°6099 y ajustado
por su modificatoria Ley N°6361, el cual certifica la regulacion urbanistica sobre los usos del suelo, tejido y cargas
publicas. Su tramitacion ante el desarrollo de un anteproyecto y/o la determinacion de usos para obtener una habilitacion,
enuncia la determinacion de la normativa vigente por un plazo de (180) dias corridos, prorrogables por una Unica vez,
por otros (180) dias, a peticidn del solicitante. Al mismo tiempo, su incorporacion a un expediente de obra o habilitacion,
permite sustentarla vigencia hasta el Registro de Plano de Obra o Certificado de Habilitacion, aun cuando con
posterioridad a su otorgamiento, se modifiquen las normas urbanisticas aplicables a la parcela.

3 Especulacion que genera impactos urbanisticos negativos. (transferencia y concentracion del suelo urbano, alteracién
de su valor de incidencia, generacion de predios ociosos, pérdida de identidad barrial, desplazamiento poblacional, etc.).
Ademas de la intermediacion concentrada de la gestion de tramites.
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Descripcion Cantidad
58
M
8
33
Total 143

Tabla 1: Relevamiento vecinal — Marzo 2023

Por estos motivos y en ejercicio pleno de nuestros derechos, propiciamos un analisis
técnico* y un primer proyecto de ley® que aspira a restringir y ajustar determinados
criterios normativos establecidos por el Cédigo Urbanistico (Ley N°6099), en 3 sectores
que concentran hoy, un alto nivel de preocupacion y demanda ciudadana:

Sector A - Poligono delimitado por el eje de la Av. Cérdoba, Av. Federico Lacroze, Av. Forest, Av.
Corrientes, Av. Juan B. Justo, hasta el eje de la Av. Cérdoba.

Sector B - Poligono delimitado por el eje de la Av. Federico Lacroze, Av- Alvarez Thomas, Av. Forest, hasta
el eje de la Av. Federico Lacroze.

Sector C - Poligono delimitado por el eje de la Av. Forest, Av. Elcano, Guevara, Céspedes, Fraga, hasta el
eje de la Av.Forest.

[\
Imagen: Zonas a reformular la normativa urbanistica.

Propuesta normativa:

En principio, es preciso sefialar que gran parte de los factores de preocupacion, que tienen
un evidente impacto negativo en la calidad de vida de los barrios, parecen encontrar raiz
en la superposicion e implementacion - no gradual - de marcos normativos / c6digos
con paradigmas radicalmente opuestos: de un Codigo de Planeamiento basado en la
zonificacion de actividades y morfologias resultantes de pardmetros geométricos-
matematicos, a un Cddigo Urbanistico basado en la flexibilizacion de usos en forma de
mixturas y morfologias predefinidas.

En ese sentido, se observa que en las zonas abordadas por la presente ley, el antiguo Cédigo
de Planeamiento Urbano (CPU) presentaba las siguientes zonificaciones:

4 Anexo 11: Analisis de la situacion de la normativa urbanistica de un sector de los barrios de Villa Crespo,
Chacarita y la Paternal

5 Se encuentra en proceso de relevamiento, anlisis y elaboracién un proyecto de ley vecinal que extiende
estos mismos conceptos normativos a las zonas B,C y D.
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Imagen: Plancheta de Zonificaciones del CPU.
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Marco normativo y caracteristicas de la zonificacion, que dejaron huella en la estructura
urbana de la Comuna (con corredores identitarios y areas con cierto grado de
homogeneidad de usos y alturas), y que ahora se ve sustancialmente alterada con las nuevas

condiciones de uso y edificabilidad establecidas por el Cédigo Urbanistico.
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Imagen: Plancheta - Condiciones de Edificabilidad y Usos del CUR

Hoy, la simple superposicion de marcos normativos (CPU-CUR) permite comprender y
dimensionar, posibles impactos negativos de la norma urbana; evidentes en aquellas areas
afectadas “generosamente” a condiciones de edificabilidad USAM®, que incentivan la
transformacion de sectores residenciales de escala baja y corredores barriales de
insuficiente capacidad ambiental; con nuevos parametros normativos que incrementan
exponencialmente la capacidad constructiva, duplican la altura edilicia, disminuyen el
suelo absorbente y alteran los usos y actividades existentes.

Todo ello sin fundamentos diagndsticos / estudios impacto ambiental que los justifiquen y
menos aun de la planificacion que se requiere para acompafiar el desarrollo normativo
propuesto, con la prevision de nuevos espacios pablicos, infraestructuras, movilidad, etc. ’
Por estos motivos, hemos elaborado y presentado una propuesta que, ajustandose a
los criterios conceptuales del Cédigo Urbanistico, pretende calibrar y/o reformular la
normativa urbana actual a la estructura fisica identitaria de nuestros barrios:

e Consolidar y jerarquizar los corredores principales (con mayor capacidad ambiental y en
proceso de consolidacidn) con las condiciones de edificabilidad actuales: CA, CM, USAA,
USAM.

e Restringir la altura de los corredores de menor ancho y escala (Av.Jorge Newbery y Av.
Dorrego) a las condiciones de edificabilidad USAB 2. Altura Maxima 11,60m/14.60m.

e Consolidar grandes areas residenciales de baja escala entre corredores comerciales, (en
forma de macro-manzanas), con condiciones de edificabilidad USAB 1.

e Restringir el completamiento de tejido en &reas afectadas a condiciones de edificabilidad
USABL.

e Evitar que la altura de las parcelas frentistas a los corredores se prolongue a toda la
manzana y altere la escala del interior del barrio.

e Consolidar con mixtura de usos (3) en los corredores comerciales y restringir las
actividades en el interior de las macro-manzanas residencias con mixtura de usos (1) y
restricciones particulares.

6 Al mismo tiempo, seria necesario superponer y analizar aquellas zonas que han obtenido mayores “beneficios
normativos” a partir del nuevo CUR, con la matriz inmobiliaria del sector (actividad y actores con marcada presencia en
el territorio).

" El Gltimo informe territorial /diagndstico oficial de la Comuna, correspondiente al afio 2011, sefiala tanto la escala
identitaria de la comuna (84% de las edificaciones era de 1 o 2 niveles) como el déficit de espacios verdes publicos.
Aspectos que no parecen haberse considerado a la hora de impulsar nuevos parametros de densidad y altura en el Codigo
Urbanistico.
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e Ajustar la altura del sector AE - pasajes.

e Limitar la ocupacion del suelo edificable hasta LFI. (¥4 de manzana), preservando los
pulmones de manzana y aumentando la capacidad ambiental.

e Aumentar la catalogacion de inmuebles con valoracién Urbanistica y/o Arquitecténica,
Historica-Cultural, Singular y Ambiental, preservando la identidad barrial en base a la
memoria colectiva de sus habitantes.

e Incorporar mecanismos de consulta y participacion vecinal, frente a toda peticion que
solicite en el area, garantizando el control y monitoreo ciudadano.

Al mismo tiempo se proponen criterios complementarios:

e Se establecen lineamientos paisajisticos para el Espacio Publico y se fomenta la creacién
de nuevos espacios verdes.

e Serestringen las expansiones comerciales en el espacio publico y pulmones.

e Se establece la necesidad de estudios ambientales que permitan mitigar impactos y calibrar
la norma urbana.

e Se promueve la suspension de certificados urbanisticos, hasta tanto no se resuelva una
norma urbana que contemple las necesidades/reclamos vecinales.

e la propuesta normativa®

Imagen: Esquema conceptual

Aspectos que no pretenden poner freno al desarrollo de la ciudad, sino al contrario,
pretenden orientar el crecimiento equilibrado y sostenible de los barrios;
densificando y mixturando usos en los corredores de mayor capacidad ambiental y
preservar pulmones residenciales o de baja mixtura de usos, que a manera de macro-
manzanas, garanticen una mejor calidad de vida.
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Mediante este conjunto de modificaciones propuestas, anhelamos poner freno a este
proceso de transformacion con impactos negativos en nuestros barrios, proteger el
patrimonio aun vigente y recuperar la calidad de vida.

El motor fundamental de esta propuesta son los vecinos y vecinas del barrio, quienes hemos
contado con el apoyo y colaboracién de la diputada Claudia Neira, el Observatorio del
Derecho a la Ciudad y de docentes y profesionales de la arquitectura y el urbanismo de la
Ciudad de Buenos Aires.

Por los motivos expuestos, solicitamos el tratamiento y aprobacion de este proyecto de ley.
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Buenos Aires, 21 de Julio de 2023.

Sr. Presidente de la Comision de Planeamiento Urbano
Legislatura de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires

Daniel Del Sol

Sra. Directora de la Comision de Planeamiento Urbano
Legislatura de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Paloma Gonzalez Lobo

De nuestra consideracion,

Nos dirigimos a usted a fin de solicitarle la incorporacién de la siguiente propuesta de
modificacion normativa, como Anexo al proyecto de ley que tramita por Expediente
1199-2023 y que fuera impulsado por el colectivo vecinal Amparo Ambiental
Chacarita.

El presente antecedente surge a causa de la necesidad de los vecinos y vecinas del sector
denominado “La Cueva” del barrio de Chacarita, de extender y compatibilizar los
alcances de la modificacion normativa propuesta en el Expediente 1199-2023, al poligono
delimitado por la Av. Jorge Newbery, Rodney, Av. Dorrego, Av. Warnes, hasta el eje de
la Av. Av. Jorge Newbery — Sector D, en pos de conservar las caracteristicas
identitarias y la calidad de vida de su habitat cotidiano.!

Se trata de un sector urbano lindante con el barrio de Villa Crespo y delimitado por las
vias del FF.CC San Martin, el parque Los Andes y el pareddn del cementerio de la
Chacarita; que conforma un area homogénea de escala baja ( menor a la admitida por
por el marco normativo precedente), caracterizada por la coexistencia de usos y alta
ocupacion del suelo (viviendas en lotes de hasta 10m de ancho, talleres, depdsitos, etc.
caracteristicos de la zonificacion E2 del antiguo Codigo de Planeamiento Urbano) y con
edificaciones de valor patrimonial que le otorgan una fuerte identidad; la que hoy
podria estar en riesgo frente a las condiciones normativas establecidas en el Cadigo
Urbanistico.?

Por estos motivos, se eleva una propuesta que propicia los siguientes ajustes:

e Consolidar y jerarquizar las avenidas Av. Jorge Newbery, Av. Dorrego, Av.
Warnes, con las condiciones de edificabilidad actuales: USAB2. Altura Maxima:
11,60m/14.60m 3

e Consolidar grandes areas residenciales de baja escala entre el sistema de avenidas
0 corredores (en forma de macromanzanas), con condiciones de edificabilidad
USAB 1. Altura Maxima 9m.

L El reclamo vecinal no pretende retrotraer las condiciones normativas al antiguo CPU sino calibrar el CUR
para conservar la escala barrial de aquellos sectores donde el CPU no se consolido.

2 El pasaje de la zonificacion E2 (Fot:2 — Altura 15.50m) del antiguo CPU, a condiciones de edificabilidad
correspondientes a la Unidad de Sustentabilidad de Altura Media — USAM (Altura 17.20/24.20) del CUR,
supone una equivalencia en términos de capacidad constructiva y una mejora sustancial en términos de
ocupacion del suelo, sin embargo, el incremento de alturas y la falta de restricciones de las dimensiones
parcelarias en el rubro residencial (antes restringido a lotes de hasta 10m) podrian representar un incentivo
al desarrollo de obras mayores o de gran escala y un severo riesgo para la identidad barrial. (que hoy
constituye un area homogénea con edificaciones de altura limitada que no consolidan la altura permitida por
el antiguo CPU.)

3 En este caso se aborda el tratamiento normativo de los corredores de modo asimétrico (sobre uno de los
frentes), condicionando un futuro tratamiento del frente opuesto.
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e Admitir el completamiento de tejido y los englobamientos parcelarios Unicamente
en las parcelas frentistas a los corredores o avenidas.

e Evitar que la altura de las parcelas frentistas a los corredores se prolongue a toda la
manzana y altere la escala del interior del barrio.

e Consolidar con mixtura de usos (2 y 3) en los corredores o avenidas y restringir la
actividades en el interior de las macromanzanas residencias con mixtura de usos (1)

e Limitar la ocupacion del suelo edificable hasta LFI. (Y4 de manzana), preservando
los pulmones de manzana y aumentando la capacidad ambiental.

e Propiciar el incremento de la catalogacion de inmuebles con valoracion Urbanistica
y/o Arquitectonica, Historica-Cultural, Singular y Ambiental, preservando la
identidad barrial en base a la memoria colectiva de sus habitantes.

e Incorporar mecanismos de consulta y participacion vecinal, frente a toda peticion
que solicite en el area, garantizando el control y monitoreo ciudadano.

Aspectos que no pretenden poner freno al desarrollo de la ciudad, al contrario,
pretenden orientar un crecimiento equilibrado y sustentable de los barrios,
densificando y mixturando usos en los corredores de mayor capacidad ambiental,
para consolidar y preservar grandes areas residenciales de baja escala, que a manera
de macromanzanas, garanticen una mejor calidad de vida.
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Anexo | - Expediente 1199-2023

Titulo I - Sector D - Poligono delimitado por el eje de la Av. Jorge Newbery, Rodney,
Av. Dorrego, Av. Warnes, hasta el eje de la Av. Av. Jorge Newbery.

Articulo 1°.- Desaféctese de las condiciones de edificabilidad correspondientes al articulo
6.2.4. Unidad de Sustentabilidad de Altura Media (U.S.A.M.), del Titulo 6 - Normas de
Edificabilidad del Codigo Urbanistico, a las parcelas de las manzanas comprendidas en el
poligono delimitado por el eje de la Av. Jorge Newbery, Rodney, Av. Dorrego, Av.
Warnes, hasta el eje de la Av. Av. Jorge Newbery — Sector D.

Articulo 2°.- Aféctese a las condiciones de edificabilidad del articulo 6.2.5 Unidades de
Sustentabilidad de Altura Baja 2 (U.S.A.B.2), del Titulo 6 - Normas de Edificabilidad del
Cdodigo Urbanistico, a las parcelas comprendidas en el Articulo 1°y frentistas a la Av.
Jorge Newbery, Av. Dorrego y Av. Warnes.

Articulo 3°.- Aféctese a las condiciones de edificabilidad del articulo 6.2.6 Unidades de
Sustentabilidad de Altura Baja 1 (U.S.A.B 1) del Titulo 6 - Normas de Edificabilidad del
Caodigo Urbanistico, a las parcelas de las manzanas comprendidas en el Articulo 1° a
excepcion de las parcelas frentistas a la Av. Jorge Newbery, Av. Dorrego y Av. Warnes.

Articulo 4°.- Desaféctese de las condiciones de mixtura de usos del suelo 3 del articulo
3.2. Areas de Mixtura de Usos, del Titulo 3 - Normas de uso del suelo del Cadigo
Urbanistico, a las parcelas de las manzanas comprendidas en el poligono delimitado por el
eje de la Av. Jorge Newbery, Rodney, Av. Dorrego, Av. Warnes, hasta el eje de la Av.
Av. Jorge Newbery — Sector D; a excepcion de las parcelas frentistas a la Av. Warnes

Articulo 5°.- Aféctese de las condiciones de mixtura de usos del suelo 1 del articulo 3.2.
Areas de Mixtura de Usos, del Titulo 3 - Normas de uso del suelo del Cédigo Urbanistico,
a las parcelas de las manzanas comprendidas en el articulo 4°; a excepcion de las parcelas
frentistas a la Av. Dorrego y Av. Warnes.

Articulo 6°.- Aféctese de las condiciones de mixtura de usos del suelo 2 del articulo 3.2.
Areas de Mixtura de Usos, del Titulo 3 - Normas de uso del suelo del Cddigo Urbanistico,
a las parcelas de las manzanas comprendidas en el articulo 4°; frentistas a la Av. Dorrego.

Articulo 7°.- Desaféctese de las condiciones de mixtura de usos del suelo 4 del articulo
3.2. Areas de Mixtura de Usos, del Titulo 3 - Normas de uso del suelo del Codigo
Urbanistico, a las parcelas de las manzanas frentistas a la Av. Jorge Newbery.

Articulo 8°.- Aféctese de las condiciones de mixtura de usos del suelo 3 del articulo 3.2.
Areas de Mixtura de Usos, del Titulo 3 - Normas de uso del suelo del Codigo Urbanistico,
a las parcelas comprendidas en el Articulo 7°.

Titulo 11 — Sector D - Disposiciones Particulares

Articulo 9°.- En las las manzanas comprendidas en el sector D, rigen las siguientes
disposiciones particulares:

a) Parcelamiento:

Se admite el englobamiento parcelario, a excepcion de las parcelas afectadas a las
condiciones de edificabilidad del articulo 6.2.6 Unidades de Sustentabilidad de Altura Baja
1 (U.S.A.B.1), del Titulo 6 - Normas de Edificabilidad del Codigo Urbanistico

b) Area edificable:

Sobre cota de parcela:
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Se encuentra limitada por la L.R.O y la L.F.I. En todos los casos se garantiza a las parcelas
una banda edificable minima de dieciseis metros (16m), medida desde la Linea Oficial
(L.O))

Bajo cota de parcela:

Se encuentra limitada por la L.R.O y la L.I.B.

En todos los casos se podra edificar un subsuelo de profundidad maxima de menos tres
metros (-3,00m) con destino a uso vehicular y/o sala de maquinas, a excepcion de parcelas
frentistas a la Av. Jorge Newbery, Av. Dorrego y Av. Warnes, donde se admiten hasta tres
(3) subsuelos.

¢) Completamiento de tejido o edificabilidad:

Seré de aplicacion el Art. 6.5.5. Completamiento de Tejido o Edificabilidad, a excepcion
de las parcelas afectadas a las condiciones de edificabilidad del articulo 6.2.6 Unidades de
Sustentabilidad de Altura Baja 1 (U.S.A.B.1), del Titulo 6 - Normas de Edificabilidad del
Caodigo Urbanistico

d) Usos:

En los sectores afectados a Zonas de mixtura de usos del suelo 1 del articulo 3.2. Areas de
Mixtura de Usos, del Titulo 3 - Normas de uso del suelo del Codigo Urbanistico, no se
admitiran la localizacion de las siguientes actividades del rubro comercial:

1.5 Alimentacion general y gastronomia
1.5.1 Patio gastronomico.

1.5.2 Mercado gastronémico.

2.4.1 Casa o local de fiestas privadas infantiles

En los sectores afectados a Zonas de mixtura de usos del suelo 1, 2 y 3, no se admiten
usos/actividades/expansiones comerciales en pulmones de manzana.

La Autoridad de Aplicacion, establecera horarios y espacios exclusivos para garantizar las
actividades de carga y descarga en la via publica.

Saturacién de usos:

La Autoridad de aplicacion debera, conjuntamente con los organismos competentes y de
acuerdo a lo establecido en el Art.41, regular la intensidad de las actividades de cada rubro
admitido en las zonas de mixtura de usos (en funcion de la localizacion, caracteristicas del
entorno, superficies, impacto urbano-ambiental, estado de las infraestructuras, etc.); afin
de evitar la saturacion y avanzar en la definicion de una mixtura deseada para el sector.

Usos no conforme:
Se respetaran los usos comerciales existentes con habilitacion otorgada conforme a la
norma aplicable oportunamente, no admitiéndose la ampliacién de superficies.

Los usos comerciales existentes deberan inscribirse en el Registro de actividades
catalogadas como potencialmente contaminantes por ruido y vibraciones, en el marco del
Titulo 1l - Prevencion de la contaminacién acuUstica, de la Ley N°1540 y sus
requerimientos.

e) Bajo Viaductos Ferroviarios

En parcelas localizadas bajo el viaducto ferroviario del FF.CC San Martin, solo se podran
autorizar usos y obras de exclusiva utilidad publica.

f) Servidumbres:
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No se admiten servidumbres administrativas entre parcelas, con el objeto de unificar
superficies de usos y/o actividades comerciales, publicas y/o de estacionamientos, a
excepcion de parcelas frentistas a las avenidas o corredores.

g) Certificacidn de Servicios Publicos Domiciliarios.

La Autoridad de aplicacion certificara la factibilidad, en conjunto con las empresas
prestatarias de servicios publicos domiciliarios y en forma previa a todo permiso de obra
0 habilitacion; garantizando que la infraestructura ofrecida es suficiente para satisfacer el
incremento de la demanda que generen las mismas y sin que éstas deterioren la calidad del
servicio actual. Esta factibilidad de servicios no podra estar supeditada a inversiones
futuras.

Titulo 111 — Sector D - Consulta y participacion vecinal

Articulo 10°.- EI Organismo Competente debe requerir al Consejo Consultivo de la
Comuna 15, un informe en relacién a toda peticion (certificados urbanisticos, demolicion,
permisos de obra nueva o ampliaciones o modificaciones, solicitud de habilitaciones, obras
en el espacio publico, etc.) que se impulse o solicite con referencia a la aplicacion de estas
normas, dentro del sector D delimitado en la presente ley. El mismo deberd pronunciarse
al respecto en un plazo de treinta (30) dias habiles de notificada, bajo apercibimiento de
continuar el trdmite de las actuaciones.

Titulo IV - Sector D - Modificacién de planchetas y graficos.

Articulo 11°.- Modifiquese las planchetas de edificabilidad y usos N° 11 del Anexo IV del
Caodigo Urbanistico — Ley N° 6.099, conforme a lo establecido en la presente ley.

Titulo V - Sector D - Catalogaciones

Articulo 12°- La Autoridad de aplicacion realizar4, mediante instrumentos de
participacion popular y en los términos del apartado 9.1.2.1. Procedimiento para la
catalogacion y revision del catdlogo, correspondiente al articulo 9.1.2. “Catalogacion” del
Caodigo Urbanistico, la revision y redefinicion del catalogo de inmuebles con valoracion
Urbanistica y/o Arquitectdnica, Historica-Cultural, Singular y Ambiental del sector D
delimitado en la presente ley; garantizando la recepcion de nuevas propuestas vecinales, su
evaluacion técnica y la publicidad del proceso.

Titulo VI - Sector D - Lineamientos del Espacio Publico

Articulo 13°.- En el Sector D - Poligono delimitado por el eje de la Av. Jorge Newbery,
Rodney, Av. Dorrego, Av. Warnes, hasta el eje de la Av. Av. Jorge Newbery; rigen las
siguientes disposiciones particulares para el espacio publico:

a) Aceras y calzadas: A medida que se produzcan renovaciones de los materiales de las
aceras, se reemplazardn por baldosas graniticas y/o calcareas y/o de similares
caracteristicas, quedando prohibido el uso de baldosones de hormigon. Se preservaran las
calzadas de adoquinado existentes, en las que solo podran llevarse a cabo obras de
reparacion conservando la materialidad original y un lecho de asentamiento que asegure el
drenaje natural de las aguas de lluvia.

b) Forestacion: En el espacio publico deberd completarse y aumentarse el arbolado de
alineacion de parques, plazas y plazoletas incorporando nuevos ejemplares arboreos y
construyendo nuevas planteras, de acuerdo con el Plan Maestro de Arbolado y la Ley N°
3263. Se conservaran los ejemplares arbdreos existentes con el objetivo de mantener las



@ LEGISLATURA

Ciudad Autdénoma de Buenos Aires

cualidades ambientales del area Toda reposicion y renovacion de ejemplares vegetales se
hara atendiendo a valores historicos ademas de paisajisticos.

c) Ejes comerciales / Expansiones comerciales:

No se admiten expansiones comerciales en el espacio publico, a excepcion de las parcelas
frentistas a la Av. Jorge Newbery. Av. Warnes y Av. Dorrego.

En los ejes comerciales Av. Jorge Newbery, Av. Warnes y Av. Dorrego se propiciara el
incremento de superficie de aceras con objeto de un mayor ordenamiento de las actividades
en el espacio publico y su reforestacion. Deberd realizarse un proyecto integral del espacio
publico que aborde el tratamiento paisajistico del corredor.

d) Corredor de integracion barrial: Se propiciara la integracion y revitalizacion de los
espacios verdes publicos adyacentes al Cementerio (EE 47-Cementerios de la Chacarita,
Aleman y Britanico), en el marco de un sistema de gestion que contemple la participacion
vecinal y asegure su permanente mantenimiento.

Articulo 14°.- Aféctese a Proteccion Especial Ambiental Nivel 1, segln lo establecido en
el articulo 9.1.3.2.1 del Titulo 9 - Proteccién Patrimonial e Identidad, del Codigo
Urbanistico, a la Avenida Jorge Newbery y sus espacios verdes adyacentes, entre Av.
Warnes y Av.Guzman.

Titulo VII - Estudios Complementarios

Articulo 15°.- El Poder Ejecutivo, a través de los organismos competentes y en un plazo
no mayor a 12 meses, realizara una Evaluacion de Impacto Ambiental Acumulativa y una
Evaluacion Ambiental Estratégica, con la convocatoria a una audiencia pablica obligatoria
de acuerdo con los requisitos establecidos para proyectos con relevante efecto (Ley N°6)
del sector D; con objeto de identificar e interpretar, para prevenir o recomponer, los efectos
de corto, mediano y largo plazo que la norma urbana, proyectos, programas y/o
emprendimientos publicos o privados, causan o pueden causar al ambiente, en funcion de
los objetivos por la normativa ambiental vigente de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

El Estudio de Impacto Ambiental, debera incorporar un estudio diagnostico que permita
dimensionar y revisar los efectos que la normativa urbana establecida por el Cddigo
Urbanistico y su modificatoria, tiene en la capacidad y estado actual de las infraestructuras
de servicios, la movilidad y la capacidad ambiental de las arterias.

Titulo VIII - Suspensién de los Certificados urbanisticos.

Articulo 16°.- El Poder Ejecutivo, a través de los organismos competentes y hasta tanto
entre en vigencia la presente ley, procedera a la suspension de la recepcion y aprobacion
de nuevos Certificados Urbanisticos, permisos de obra nueva, habilitaciones comerciales y

expansiones gastronomicas, en el sector D delimitado en la presente ley.

Articulo 17°.- Comuniquese, etc.
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EL CODIGO URBANISTICO NO RESPETA NUESTRA CALIDAD DE VIDA Y EL PLAN URBANO AMBIENTAL

Apoyamos la accién de_amparo_colectivo_amblental a presentar en la Justicia de la
Ciudad por el Observatorio del Derecho a la Ciudad y el Proyecto de Ley que tendran por
objeto defender la identidad barrial de sectores de Chacarita y Villa Crespo como barrlos
residenciales de casas bajas, de acuerdo al mandato tlel Plan Urbano Amblental y a
nuestro derecho humano al ambiente urbano sano y equllibrado, y al habitat adecuado.
Rechazamos por Inconstitucional el aumento exponencial de la capacldad constructiva
autorizada por el nuevo Cédigo Urbanistico. Relovamlonto de conslruccionos ™=t
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Apoyamos la accién de amparo colectivo ambiental a presentar en la Justicia de la
Ciudad por el Observatorio del Derecho a la Ciudad y el Proyecto de Ley que tendran por ¢}

objeto defender la identidad barrial de sectores de Chacarita y Villa Crespo como barrios
residenciales de casas bajas, de acuerdo al mandato del Plan Urbano Ambiental y a
nuestro derecho humano al ambiente urbano sano y equilibrado, y al habitat adecuado.
Rechazaaos por inconstitucional el aumento exponencial de la capacidad consiructiva
autorizada por el nuevo Cdédigo Urbanistico.
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Apoyamos la accién de amparo colectivo ambiental a presentar en la Justicia de la
Ciudad por el Observatorio del Derecho a la Ciudad y el Proyecto de Ley que tendran por
objeto defender la identidad barrial de sectores de Chacarita y Villa Crespo como barrios
residenciales de casas bajas, de acuerdo al mandato del Plan Urbano Ambiental y a
nuestro derecho humano al ambiente urbano sano y equilibrado, y al habitat adecuado.
Rechazamos por inconstitucional el aumento exponencial de la capacidad constructiva

autorizada por el nuevo Cdédigo Urbanistico. Relevamiento de construcciones ==
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EL CODIGO URBANISTICO NO RESPETA NUESTRA CALIDAD DE VIDA Y EL PLAN URBANO AMBIENTAL
Apoyamos la accién de amparo colectivo ambiental a presentar en la Justicia de la Ciudad por el Observatorio

del Derecho a la Ciudad y el Proyecto de Ley que tendra por objeto defender la identidad barrial de sectores de
Chacarita y Villa Crespo como barrios residenciales de casas bajas, de acuerdo al mandato del Plan Urbano
Ambiental, a nuestro derecho humano al ambiente urbano sano y equilibrado, y al habitat adecuado. Rechazamos
por inconstitucional el aumento exponencial de la capacidad constructiva autorizada por el nuevo Cédigo
Urbanistico.
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EL CODIGO URBANISTICO NO RESPETA NUESTRA CALIDAD DE VIDA Y EL PLAN URBANO AMBIENTAL

Apoyamos la accién de amparo colectivo ambiental a presentar en la Justicia de
la Ciudad por el Observatorio del Derecho a la Ciudad y el Proyecto de Ley que
tendra por objeto defender la identidad barrial de sectores de Chacarita y Villa
Crespo como barrios residenciales de casas bajas, de acuerdo al mandato del
Plan Urbano Ambiental, a nuestro derecho humano al ambiente urbano sano y
equilibrado, y al habitat adecuado. Rechazamos por inconstitucional el aumento

exponencial de la capacidad constructiva autorizada por el nuevo Caédigo
Urbanistico.
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EL CODIGO URBANISTICO NO RESPETA NUESTRA CAL!DAD DE VIDA'Y El. PLAN URBANO AMBIENTAL

Apoyamos la accion de amparo colectivo ambiental a presentar en la Justicia

de la Ciudad por el Observatorio del Derecho a la Ciudad y el Provecto de Ley
que tendra por objeto defender la identidad barrial <le sectores de Chacarita y
Villa Crespo como barrios residenciales de casas bajas, de acuerdo al mandato
del Plan Urbano Ambiental, a nuestro derecho humano al ambiente urbano
sano y equilibrado, y al habitat adecuado. Rechazamos por inconstitucicnal el I
aumento exponencial de la capacidad constructiva autorizada por el nuevo

Cédigo Urbanistico.
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Apoyamos la accion de amparo colectivo ambiental a presentar en la Justicia de la

Ciudad por el Observatorio del Derecho a la Ciudad y el Proyecto de Ley que tendran por
objeto defender la identidad barrial de sectores de Chacarita y Villa Crespo como barrios " £
residenciales de casas bajas, de acuerdo al mandato del Plan Urbano Ambiental y a
nuestro derecho humano al ambiente urbano sano y equilibrado, y al habitat adecuado.

Rechazamos por inconstitucional el aumento exponencial de la capacidad constructiva
autorizada por el nuevo Cédigo Urbanistico.

Relevamiento de construcciones ===y

NOMBRE Y APELLIDO FIRMA DNI CORREO ELECTRONICO
TULANA A Loyz — | 20BN N2 Thapesic Wﬁ@@m:Lw.
D ndiex Toth % T ' __F“ 3. 233 4o au\&tea‘t@%@,\fg&\m oM AL
Negoniea Peslony M 20 347 { [usremicapsshoan © sowadl csmn
Ooedia. Moratti :—M SYF2DAR lrms’ZoZ.H:JI(o Q 5;; -l Ea_ﬁmﬂ_
Qo CuuesTQ %’i R+ SR | amalo-usdo@ Snw:i (- Gapn:
s Dee ,%/ 2285450 Cm\ojéé‘me@é;ll-cm
Sora NuHAT2A *L‘ 32D UBI40| SORA MUHnFrA @ GRA L. Con
\
Man o Moggie _/7)1\ B0l | AYogaed Eioube pn
‘-\.,/\/ALTE:L j)m(oe i W AY-4%6 T s Bovhin dey €50 wpoi) com
JORBERTD” ARAS [ [HHEST0 | agias por@ hotrsoil, com 1T
£ "
Escaneado con CamSé;nﬁér


https://v3.camscanner.com/user/download

P g~ d@\wuﬁa.\g.,

s =

g P Qﬁ wSWA

Ao2ono2r

ZIVIoy /NON

woy Y28

oS .% nl Jﬁ:.%i

IO,

T

Q\Aom:r

_ leW V@ﬁ_mﬁca,on\wti. 32

cleeekes \Mﬁ /g

eBo ] Pl PE)

D S oOJm\»Qm R)|ZP SVt 239 0Lqy

< Ewﬁv.,u\ ﬂfﬂ.:f’/

R-m02°00 Jm\.ﬁ.\w a>3nod by2w

2029903}

*\ASD CIPHY BV 7.wwu @a

NLER

s E ek IR NCA NE- T

S ey @%0\33%%&3

ChP g bt

ort3Vy 304 V9

Escaneado con CamScanner

3705 ey £ > meqrzsid ﬁ;u;ﬁdd 2hhS25F7

_\&,MSA WG YY %/ a;%a.?
i disis iag

- ey 1T 100 (NN PR | 5 1D
: OU_ZON_._.UW.__N (OF-t-[0]0) INd : VINYIL Oal13dVv A SHdNON

<= SOUOJJONIISUOD BP OJUBIWICAS[DY

-oonsiueqin oBipeo oAsnu |o 1od epezuioine
BAIJONJISUOD pepioedes e| ap |erdouauodxa ojuawne |8 |euoldnjiisuosul Jod sowezeyoray
-opendape jejqey [e A ‘opeudl|inba A oues oueqin ajusiquie |e ouewny oyosalap oljsanu
e A |ezuslquiy oueq.n uejd I8P Ojepuew |e Oplande ap ‘seleq seseo ap sojelouapisal
solLzeq OWod odsain e[IA A e}iIedRey ) ap S810)09S P |ellieq pepljuapl e| 1apuaiop 03a{qo
1od ueipu?d} enb Ao ap ojoafold |2 K pepni) e| B oydsaia( |ap ouojealasqQ |o 10d pepnig
e] op elolisnr: g| ue sejuasald e [EJUsiquie OAIJO9|00 oJedwe ap uoiode e| sowekody



https://v3.camscanner.com/user/download

_-_ n.a?imv @Smdu?&.d:vldd,__d wu b LSLE) @ d@N?.NU.HT\ .¢w\umlhﬂ
c\ﬁfﬁ& @Ebé,fgs N LRk | A SO §§
Wye G @5&%%2%& ol & YY) N | ep ovpwalny
OO TR G TNV | SHEETE | o) VD! fy
e A J.‘mcczo ﬂfcm&a&wﬂfﬂ LS @587 | ,IH\HQ\P:&@ WWNOVD Y WAy
RITTHR _dm?: G PR TS Te ZRE DT Qﬁ% vv WOV " v
2102, S
D S B = N g el e N i IR M il @)
V8- Jiswenu C IS L oneH 7T . TRSS WIS
Vno.q.a:,o @jﬂwwuo 429_0 r&mmm.ff L oz ﬁﬁdﬁ
\ -
s N\QL\N%%Q%\ s | Bp o as \ Lvas) U Q\.&\M
0DJINOYLOT 13 03UYU0D ING 7 VWHi 0G24V A SHEWON

TV.LN3

¢ SOUOJOONIISUOD BP OJUBJWIBAB[EY
BAI}ONI}SUOD pepjoeded g| 8p |ejouauodxa ojusawne |3 |euolanjisuodul Jod sowezeyossy
-openodape jejiqey |e A ‘opeiqjlinba A oues ouedin djudjque |e ouewny oydalap oljsanu
e A |ejudlquy oueqJn ueld |8p ojepuew [e opiande ap ‘seleq sesed ap SILIDUIP|SAL
soj1ieq owod odsei) e|[IA A BllIEORYD 9P S240)08S 8p |elIEq peplluap) e| Jepudsap ojelqo
sod ugapue) enb Ae ap ojoehold |8 A pepn|D e| B 0ydaiaQ |9p olojeAlasqQ |o Jod pepniy

‘0913sjueqin obipon oaanu |3 Jod epeziiojne

e| op eloNsSNr el ue Jejuasald e Jejuajquie OA[}09]|0d oiedllie ep uQidde e| sowelody

|V ONVEXNN NY1d 13 A VaIA 30 avaITV ViLS3NN V.13dS3Y ON OJILSINVEYN 091A0D 113

s v WJW‘M

—— R SR

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

—

EL CODIGO URBANISTICO NO RESPETA NUESTRA CALIDAD DE VIDA Y EL PLAN URBANO AMBIENTAL"
it W
1)

» g .!
-b.- 5

ANADC LA R.\WRo2 (,0,40 .'f 23103413 | 202 bella b munoz @) g@\.‘.bq
DANIEWA CASTEUARN v‘ﬁ | 18,4983 | danicacrellz © Emzl. com

Ve (G [eor 283 dcsgu6dcbm@%am.wm
IONATHAN CALDERON Yo vy DGO . (o«

Apoyamos la accién de amparo colectivo ambiental a presentar en la Justicia de la | M
Ciudad por el Observatorio del Derecho a la Ciudad y el Proyecto de Ley que tendran por
objeto defender la identidad barrial de sectores de Chacarita y Villa Crespo como barrios
residenciales de casas bajas, de acuerdo al mandato del Plan Urbano Ambiental y a
nuestro derecho humano al ambiente urbano sano y equilibrado, y al habitat adecuado.
Rechazamos por inconstitucional el aumento exponencial de la capacidad constructiva
autorizada por el nuevo Cédigo Urbanistico. Relevamiento de construcciones === -

<

AV PA GO MKL : | 23553y laocethina vl ek ha@ 'PIVJ\,!.%
hicards Dinz lele? QI 206 B"loéﬁd; ficardo clla-}\\ekei@éuma(‘h.(:gﬁh
E)NIR B HosNAN FE  1o453385

Vi Yot W 159 624

o&w LRI /‘%Z/I.ﬁ [YP200FL Wdﬂf/zm&éﬁzwc Lty

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

o~

- ..ﬁaéw S1ogors fisoson/ oI e

NI AN TSPAITSTH G 7L Wl ) ) SUVD SYILVH
Teo (o QPN oftSozz| M| wAMiLhey) Y
oo [ R QY 9Th WeRT R | (g9l \ - y QLR AL MO
Wo) .\..“mém@d%m&qoﬁ@sx%@ casenoty| / VINNOO  VIm9N3

..HEM.V © L}NQU

qﬂw&mﬂ oG

S PR

DS H

=il
/ % qQ

VA7) IR

OJINQYLO3 T3 O3HU0D

ING

WETTE

0aiT13dVv A 3H8WON

¢ SOUOIIOTIJSUOD B8P OJUBIWIBABIDY

‘092)3siueqin obipoo oaanu |2 1od epezuojne
BAI}ONJsuod pepioeded e| ap |elouauodxa ojuswine [@ |euolanjisuosul Jod sowezeyosay
‘opend3ape jejqey |e A ‘opeiqijinba A oues ouequn ajusique | oueLwNY OYIaiap 0J}sanu
e A [ejudiquy OueqiM] UB|d [9p Ojepuew |[e opiande op ‘seleq sesed ap sa|eIouUapISal
soliieq owod odsai) e||IA A ejueseyd ap $a210}03s ap |ellieq pepljuapi e 1apusjap ojalqo
1od uespud} anb Aa ap o0328ho.id |8 A pepni) e| B oydais(Q |8p ouojeAIaSqQ |2 Jod pepni)

=

g

| ap BIONSNC B| U2 Jejussaid e [EJUSIqUWE OAO90D OJedlie sp UQIDIE e sowehody

™
-

;?""I bty o Sl

[y v TR

At &

e ——————
A e L3

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

e — - — r!...tlrl.j;f —— e ey & 3 i

S —— - ——— a—

R e ———— o ———

[ ——————

S S — — ———

| W AT S e

" _‘..sw:\m & ﬂj AN
2 TG JOR ] 5T
g m..é% oo
P RRE B%M S Chbhoth h
A0\ N335 | LaTjoohe

‘ O2INOYLD373 03440 IN § OQITI13dY A IUEWON |

S SEUOIOOIISTOT P OjUIOILIEAG]TY "od3siuequn) oBipoy oasnu
BARONAsSUOD pepioedes e ep Jerousuodxe ojuswne [0 leuolompsuoous
‘opendepe jeyqey fe £ ‘opeiqiinbe £ oues oueqin ejusique [e ouewny
e £ [eusiquiy oueqin ueld jep ojepuews fe Opiende op ‘sefeq seses ap so|ciouepise.
Souseq owod odeasy gIp A Elliedey ep seicyoas ep [euleq Pepljuapl e| Jepusyep ojelqo
. 4od uespue) enb £er ép o32efo.i [e A pepniy Bl & oyoataq |ep ouojeatesqQ (o sod pepnin

€] ep eonsnr e| ue Jejuasaid e |ejusiquie OAljoe|00 oJeduie ®p UQIOJE e| sowefody

TYINZIBNY ONYEYN NVd 73 A YAIA 30 avarvo VYLS3NN V.1=d4S34 ON OJILSINVEaYN 0921a02 13

St
PO T e VL
A LR
o TS, Ol Ly
SN Sy -
TyMeQ, a¢§~...wa¢|.,

?@.ﬁ«r foﬁmu

10 Jod epezuojne

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

" e B PN epner X

: vosostes| N | | TIQ TP >y
.Y.J.xi@.ﬂc 2UPn 0/ .n\mw.\mw N7 % D\\.@{ UV T
ING [ TRIE 0QIT13dY A SHSWON

OJINO¥ 123713 OF™HAHOD

"'0213sIuBRqdn

o61poo oAanu |2 Jod epeziiojne BAIJONJISUOD _umv_umnmu e| ap |elouauodxa
ojuawne |2 Jeuoion}ipsuodoul Jod sowezeyosay ‘openaape jejiqey [e A ‘opeiqiinba
A oues OueqJn SjujqWe e ouBWINY OYI3I3p 0J3S3NU B ‘|eJualquy ouequ ueld
1op Bm_u:mE |e opJande ap ‘seleq sesed ap Sa|eIoUdPISAI SOleq owod odsal)
eJiIA A E_._mum:o ap Sa.10}03s ap |elueq pepljuapl m_ Japuajap ojalqo Jod eipus)
anb am._ ap o030akoud |2 A pepni) e| e oysalaq [ap oL0jeAlasqQ |2 Jod pepni) el

ap el1onsnr e| ua Jejuasald e [ejuaique OARJO3|00 OJedUE ap UOISoE e| sowekody

TVLINIIGNY ONVEYN NV1d 13 A VAIA 3d avaiivd YYLS3NN v13dS3d ON OJILSINVEdN 091d0d 13

|

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

S\ _EOQ@WUV%A A8 Srd oY ! % %@an\gddu é
wWre e ) v@.}ﬁ S4 | LO08HokS 1.5 | Z+3>&~M S Uy
R e el 7 e A R T .4
wo - [1ewb @ 1oy2I3bl] | bogkaka \ SSVIBprINI* A (1944
s SR B a9 4%
‘woo PNy @ EVRET | L3C8 Ll 0 |
_ , PP Ay oRore g | I
WO fow 8 @ awnsad o@D | SIL,952)/27 : ..UQ%E?A )B%Od)\u
OJINO¥MLOITT3 Ommmoo ING \ 4& E] OdlT13dV A 3HESINON

"oo13s1uURqI)

E o61po) o__>m:: |2 Jod epeziojne BARONJSUOD peploedes e| ap [elouauodxa
ojuawne _m jeuolon}ijsuodaul Jod sowezeyoaay ‘openaape jejiqey |e A ‘opesqijinba
A oues ouequn ajudique |e OUBWNY OYI31ap 0J)Sanu e ‘jejuaiquy oueqdn ueld
1op oum_u:_,mE |e opianoe ap ‘sefeq sesed ap Sd|elouapisal souleq owod odsain
e|lIA A ejlieoeYy) 9p S810)93S ap |eldeq pepijuapl e| Japuajap ojalqo Jod eipua)
anb £a7 ap 0308/0.d |2 A pepnio) e e oydalaQ |ap ouojeAlasqQ |2 Jod pepnid) e|

ap elonsnp e ua sejuasald e [ejuaiquie OAI}d9|0d osedwe ap uoidoe e| sowelody

TJVLNIIGNY ONVEYN NV1d 713 A VAIA 30 dvalTvO vH1S3NN V13dS3d ON OJILSINVEHN 091d0d 13

Escaneado con CamScanner

~ TR Y S W W ey e

e M omes s



https://v3.camscanner.com/user/download

4 5

R

Lo ot T QN279 2o 78D

[ J256672

LW ) cov YL

e+ 300 oc\w\@ bk & g

15873 =

7 ﬁ\ﬂovmp }.Enm

AV T @ eIk g5 9 k-t

\ o @ﬂzg AN ]

i

Y
Y 7a

W| ¢ SOUCHINIISUCS 0P OjUB]UIL AB[OY]

L N
LT+ \rouwy ) OOV | 4o I E\J | TMmiaN vy N
3 VO WESF VD Uk 77 71" i/ ‘
TIrh 17° YU | AT [OL775V W 220/ Utyy
Al EAT O RALY RS EL QR v 05 B - (VR 2Y Y1700 )
"WoD VW9 g Auvuv9 273 Ewﬁ;ﬁ %xa%mﬁw vy o)
M@ oW ) 0"V 1B 7 VN AhsaShiom 3\_3&\&& dé_ss
. L B TN N L A e
Wo \ 7o B 2w ﬁuﬂ. 2nifols LLe m@w. o6 e ) I AT\ N
WO | RWDDsIeosS | RS) Col T, 4 IX) ﬂ\.u.?ﬂ.\m. CON [ 1LVS,
O2INQ¥.LD373 OFUUO0D | T _<sz_u¥ T OUIMIAdY A SJUHWON

‘ooisjueqin oBIpeY oasnu |o Jod epuziioine
BAjIONAISUOD pepjoedes g| op |¢[dUsuodxe ojueUine |o |[ruojON}IsSUOsU| Jod SOWIBZYL|D0Y
‘opendape jeqgy je A ‘opeaq||ipbe A oues ourgin vjus|CWIE B OURWINLY OL2046p OL)soNU
e A |ejuojquy oueqin ueld [9b Ojepurw |k OpJonoe op 'sefug sused op SO|R|DUOP|BO
s0)41eq OWOo2 0dsold ui|IA A BII{EoHYD Op §010)00% O (VLI PupUspL ¥ depusjep ojelgo
2 dod ugapuey onb Ao op ojouhodd 16 A pupnin v v oysesec] |op OlOJEALOEG0) |9 10 pupn Y
. M| ®© op wppsnr vl ue dwjuesesd v [BIUB|GIWE OA196|00 oJudWiE ap UH|HoHwE ¥l sowrAody

IVANIIGNY ONVEUN NVId 13 A VAIA 830 avaiTyd VULSINN VAIdEaY ON QOLLBINVIRIN ODIAOD 111

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

H_

{

—d ]
"Q) \,_ Dkl @ RN QT PRV

|
.S&.S%»%&

92¢ 0} g¢ d\\w_%w\u .Cgﬁw
| woy - _w:__m.mwmecs ISvvW | ) 09 9y .&m{%\_ E qu\tNZQw YNIMIS
00 sy Punyag | BeaaF AT = s M
s 27 m.s,.wmﬁd:%um U3 %mbn#@m lxﬂJ,r =) WS (YW
W\ towd @ WMWY o@oeimwm &&F‘ EYERTINY

Escaneado con CamScanner

L s

o Rm D

, . > : v oy O
| W 7056 @ 0 o AN .EU« = Vi \.O\\\\Sw S\ =
TR VIS DVP20FNT:EM ‘R 2200 ] — i M ST Yo 300
A OO TY SYINGRID | LT N, FFar |~ PTG

L..\\w\.ﬁ MV\?\M\.U \.‘./_\,Mn ﬂa\‘vw

35 Y

A9

N
TESA7D
-

L) = LY Qw3 g

CEh 91192

oY

NN T Y

OJINOQ¥LI3ITI O3WN0D

. ING

VIANIL

0QNM3dV A INEWON

K.
¢mmms SSUOJIOOMIJSUOD 6P OJUSILUEAB[SY

"odlisjueqin obipoy oaanu |a 1od epezuOINE
BAlJ2NJISUOD pepioeded e] ap |ejpusuodxa ojuawne |3 jeuoidanyiysuosul lod soulezeyoay
"opendape jejiqey |e A ‘opeiqiinba A oues oueqin sjusique |B ouBwNY OYI3IIP 0JSINU
e A |ejusiquy oueqin ueld ISP Ojepuew |e opiande ap ‘sefeq sesed 8p SI|BIOUIPISA
sojlieq owoo odsal) e|jiA A ejliedey D op S310308S 9p |elleq pepluapl e| Japusiap oalqo
Jod ueipua) anb Aa7 ap o1v9kouy |3 A pepni) B B 0yda1aQ |9p ouojeAIaSqQ |3 10d pepnin

e| ap eldysnr e] uad EEmmmE B |ejusaiquue OANlD8|00 oledwie sp uoidde e| sowelody

Ad..nzm_ms:u Ozdmm_: NV1d 13 A VAIA 34 n_<o_-_do VHLIS3NN V13dS3H ON ODILS|NVEYN 091000 13

|


https://v3.camscanner.com/user/download

EL CODIGO URBANISTICO NO RESPETA NUESTRA CALIDAD DE VIDA Y EL PLAN URBANO AMBIENTAL

Apoyamos la accion de amparo colectivo amblental a presentar en la Justicia de la
Ciudad por el Observatorio del Derecho a la Cludad y el Proyecto de Loy que tendridn por
objeto defender la identidad barrial de sectores de Chacarita y Villa Crespo como barrios
residenciales de casas bajas, de acuerdo al mandato del Plan Urbano Ambiental y a
nuestro derecho humano al ambiente urbano sano y equilibrado, y al hibitat adecuado.
Rechazamos por inconstitucional el aumento exponenclal de la capacidad constructiva

autorizada por el nuevo Cédigo Urbanistico.
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residenciales de casas bajas, de acuerdo al mandato del Plan Urbano Ambiental y a
nuestro derecho humano al ambiente urbano sano y equilibrado, y al habitat adecuado.
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EL CODIGO URBANISTICO NO RESPETA NUESTRA CALIDAD DE VIDA Y EL PLAN URBANO AMBIENTAL

Apoyamos la accién de amparo colectivo ambiental a presentar en la Justicia

de la Ciudad por el Observatorio del Derecho a la Ciudad y el Proyecto de Ley
que tendra por objeto defender la identidad barrial de sectores de Chacarita y
Villa Crespo como barrios residenciales de casas bajas, de acuerdo al mandato
del Plan Urbano Ambiental, a nuestro derecho humano al ambiente urbano
sano y equilibrado, y al habitat adecuado. Rechazamos por inconstitucional el
aumento exponencial de la capacidad constructiva autorizada por el' nuevo

Cdédigo Urbanistico.
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Apoyamos la accion de amparo colectivo ambiental a presentar en la Justicia de la Ciudad por el Observatorio
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Chacarita y Villa Crespo como barrios residenciales de casas bajas, de acuerdo al mandato del Plan Urbano
Ambiental, a nuestro derecho humano al ambiente urbano sano y equilibrado, y al habitat adecuado. Rechazamos
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EL CODIGO URBANISTICO NO RESPETA NUESTRA CALIDAD DE VIDA Y EL PLAN URBANO AMBIENTAL

Apoyamos la accion de amparo colectivo ambiental a presentar en la Justicia
de la Ciudad por el Observatorio del Derecho a la Ciudad y el Proyecto de Ley
que tendra por objeto defender la identidad barrial de sectores de Chacarita y
Villa Crespo como barrios residenciales de casas bajas, de acuerdo al mandato
del Plan Urbano Ambiental, a nuestro derecho humano al ambiente urbano
sano y equilibrado, y al habitat adecuado. Rechazamos por inconstitucional el
aumento exponencial de la capacidad constructiva autorizada por el nuevo
Cédigo Urbanistico.
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